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ZMLUVA O NAJME BYTU

vyzaveerd podia S AN aonasi O Clanskela Sdkonnrka

Znrinvne strame

Prenajimatel: Obec Turna nad Bodvou

soosidlom: Tuma nad Bodyvou ¢ 4146 49

7astlipena staroston1: Paviom MOLNARON
bankoveé spojenic: SLSP as, & ndtu: 0089200534 0900
1CO: 00691313

of

Ndjomea: I/ Robert BALAZ

hviom:

Turnta nad Bodvou.

24 Luzana KONYOT

bvtom:

Turfia nad Bodvou.
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ZMLUVU O NAJME BYTU

I.

Predmet mijmu

Prenajimatel e vviucnom viastntkom eviovelho demu so znizentm Sendacdom. $izlo PR NI TEAN
nad Bodvou, ‘\[UI‘. Jo ne Kaasvdmom weede v Koesloieen. Spréve Ratsstva Kesice-okolie, pracovishs

Moldava nad Bodvou zapisany na hswe viasmictva 0 8620 ko Turna nad Bodvou pre obee Turns
nad Bodvou,

Prenatimatel” za podmicnok dohednutyeh touto zmluvou prenechava nayjomeoyt do uzivama 2 1zaovy
byt & nachadyaiie: sa vibvtovon bye $so codatel len Uhvetr L Domaenast

2 DIMCH T Ol
Konve Robert, Baldzova Rebeka. Baldzovia Viktoria. ﬂ &zové Henrleta,

Ucastiict zmluvy bert na vedomie. Ze nrengjimany byt hol visiavany 7 prostricdkoy dtame] dotaci
a preto sa prijeho prendime ¢t inom nakladani § mim postupute podla Zmluvy ¢ 0098-PRB-2006 .. »
poskytovant dotacte na vistavbu nei_io:nn\'c}“: m'LO\' n:zsteho $tandardu zo dne 25,5 2006/na Obecner
trade v Tumi ned Bodvoun & spo DTOZZ20061 uzatvorenc) medzl Ministerstvon: vestavhy
regiondlnelio rozvola Slovenske Lc:“-u‘“-l'-k\' & obeoil Ktora bole uzatvorend v ostlade s Vvnosom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR 2 23 022004 sl V-1 2004 o noskyvovars dotach:
na rozve] hyvvania,
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Opis byt a prislusenstva

Byl je vvkurovany lakaine a nozestave 2 dveds obvinych mitestnosilc kuchvne, precsiene. supelne @
W PrisluSenstvom byvia jo kdlna, Celkova -»}1_1-”1 Aodlabene plocy Pyt e 27 om0 v mho
podighova plocha jednotlivveh evvinyeh miestnosts @ 32 w7 a0 celaova padichovi pooche s ediaswn

miesinostt e jo 23 m.

Vvbavenim a zanadenim byviu e clexiricky vyviiovad tepier tziove vedy nru PaLher NI e
lokalny spowrebis na twhe palive tpu LLEGANLD obxludacxy . wayvadion WO a0 2 Kde
vodovodnych batcrii.
Byt je uzivaniaschopny. vimalovanra a vietky predmeny a zariadenia rachddzartee s v oo 2
tunkéne,

I11.

Doba najmu
Najom bviu sa uzatvarana dobu T oroka od 1102012 do 30.9.2015,

Najomnik méa prave ra opakovand uzavtetie znluvy o ndime ndjomncho byt pri dt‘u"irif:ﬂf
sodimienok uvedenyeh vtejto ndemngt smluve as sdhone & 453 2010 20 70 o detdeiacn na o7y
bvvania a o socidinom byvani v znent zahona ¢ 433 2001 /L 7.

(AW
Ngjomné a thrada za plnenia poskytovanc s uzn anim bytu

Najomea je povinny platit grenaimane’ovi ndiomne @ abradu za p rlnenia poskytovand s uzivanim
bytu, Ngjomnd za uzivanic by je 11,61 £ mesacne.

Spravou bytoveho domu . je poverena firma Spravobyt s.r.o. KoSice.

Na Uhradu plneni poskatovanyeh s uzivanim bytu je na’iiomcz‘ povinny pladit e Spravobyt s 1o
Kosice spraveovi mesaéné preddavky, VViku mesacnyen prcdcla'\'i\'m' na plienia poskviona <
s uzivanim bytu (dalei len _preddavky na plinenia™ 1 urd! ndjomeeyt spraves Spravebyt s roovads 1r
kazdy Kalendarny rok v zavislost od uskutednenveh merani, V oros Il 2 je adiomea povinny phat
spréncovi mesacnd preddavky ne plaenie - podle T Ozndmenia preddavkoy ne pineria sp Sere s
naimom byviu” - spraven Spravobyt sron Kord jo neaddelizelnou sudastow ejte zmaevy. Pre
20012 urel vesku mesacnyeh predidikov ne
ruk nicomeont,

Prielia spoienie s miens 2y kiord corul do st e

Najomnd spolu s preddavian na plrema x Adomen novingy niaeit mesadne wopred. ate do 2 -

dna predodieho mesiaca na dode cos nkasad stredisso,

Ak ndjomea nevhradi najomné apreddavky na pinenia riadne asvas je pevinny aplaiy
prenaiimatelovi poplatok 7 omeskania vo vidke ustanoveng] pravnym predpsaent.
Prengjimatel je opravneny jednostranne zmenit vysiu ngd m-nného. ak sa zmenid cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vvbavi byt novemi predmetmi. ktoré tvoria zariadenie a v ybavenis byt 1o
plati a} v pripade vymeny doterajiicho zaradenia a vibavenia by za nove. Ovnédmenie o zimere
vesky najmu doruel do viasinveh rdk ngiomeont
Prcnajimatei je v prichehu kalendameho 101\’1 opravineny jednostranne zmenit vidke mesainyeh
reddavkov na plnenia. ak sa zmenia cenové podmicnky inapr. zmena cenovych predpisovy atebu ¢k
ﬂ 7meni rozsah alebo kvalita poskyviovanyeh plneni alehe ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuee pre
wréenic ich vesky (mapt. zmena podiv 0s6h byvgjueich v byter, Orndamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojene s ndjmom byvtoy doredn do viasiaveh rak najomeen.

Ak nastany skutodnost avedens v odsest Doy
aleho v viku mesadnven

IE preny dimeel opris nery zmenis visku najomneho
s preddavses na poneniaod Do

asledurueeho kalenderneno mesiaca.
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- Najomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi ymenu skutocnosti rozhodujticich

Prenajimatel’ je povinny vikonat vyactovanie roénej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim byvtu
do 30 dni od ristenia skutocnyeh ndkladov vynalozenyeh na poskyinuté plnenia v predchadzajucon.
kalendamom roku.

. Nedoplatky alebo preplatky viplivajice z vvactovania s splatné do 10 dni odo dua dorucenia

vyvuctovania ngjomeovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania

je povinnd zaplatit druhej smluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenc pravnym

predpison.

\'

Priva a povinnosti z najmu

Prenajimatel sa zavizuje odovzdal’ najomcovi byt vstave sposobilom na riadne ugivani:
a zabezpeCit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spis
0 odovzdani bytu zapisnicu. v ktorcj sa opise najmid stav bylu v ¢ase jeho odovzdania najomeovi.
Sucast'ou zapisu je fotodokumentacia o stave v ¢ase preberania.

Ngjomea md popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Négjomea jc povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat' pincnia.
ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim bytu, Pri vykone svojich prav je najomea povinny dbat,
aby sa v byle vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomeom vyvken ich prav. Ngjomea je
povinny dodrziavat’ bytovy poriadok.

Najomea je povinny zabezpedit' vykonanie drobnyeh opray v byvte, starat’ sa o bezmi Gdrzbu b\lu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav ao bezni Gdrzbu byt ma
prengjimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat” od neho ndhradu.

Nédjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu (ych oprav v byte.
ktoré /mdsa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, kiord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimalel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat' byt ohrozeny, md ndjomca pravo po predchadzajtcom
marnom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat od ncho
nahradu uéelne vvnaloZenych nakladov.

Nijomca Je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte sam alebo ti. ktori s nini
byvaju. Ak sa tak nestanc. md prenajimatel’ po predehddzajicom upozorneni ndjomcu vavads
a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat” od najomecu nahradu,

Ngjomca nesmie vykonat’ slavebné ipravy ant ind podstatni vimenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Ndjomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

pre urCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované suZivanim byiu a 1o
predovictkym pofet 0s6b v byte.

.Ndjomca je povinny pocas doby ndjmu umoznit' kedykolvek wvstup do ndjomnveh byto

zamestnancom  Ministerstva  vystavby aregiondlncho rosvoja SR, zamestnancom  krajského
stavebného tradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym orgdnom s ctelom vykonu kontroly.
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Skonéenic najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim doby. na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby. na kiord bol dojednany sa ndgjom bytu méze skon¢il pisomnou dohodou
prengjimatel'a a ndjomeu alebo pisomnou vipoved'ou. Vypovedat' ndjom mozu obe zmluvné strany.

Najomea moze vypovedat najom bytu bez udania dovodu,

Prengjimatcl moze ndjom bytu vypovedal len z dévodov ustanovenveh v § 711 Obéianskeho
zakonnika.

Ak bola dand pisomnd v¥poved, skonci sa ndgjom bytu uplvnutim vypovedne lehoty, Vipovednd
lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci. v ktorom bola
ndjomcovi doru€ena vypoved’. Na doru¢ovanie pisomnej vypovede ndgjmu bylu sa primerane pouZijl
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel’ mdze kedvkolvek odstipit’ od zmluvy.
ak najomca naprick pisomnej vystrahe uZiva prenajaly byt alcbo ak upi jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo e mu hrozi znaéna skoda.

Ndjomea je povinny v deii skonéenia ndimu odovzdal prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenic. aké je obvykié pri riadnom uzivani a Gdrzbe. inak zodpoveda
za Skodu. ktora nesplnenim tejlo povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvngé
strany spisu zapisnicu, v ktorej sa opie najmi stav bytu v Case jeho odovzdania prenajimatelovi,

VIl

Zavereéné ustunovenia

Tao zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmiuvnych stran: ustanovenia élanku 1V
ods. 6. 7 a 8 tym nie st dotknuté,

Vztahy ncupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskcho zakonnika.

»

Zmluva sa spravuje zmluvou ¢ 0098-PRB-2006 o poskytovani dotacic na vystavbu ndjomnyveh
bytov nizsicho Standardu 7o dna 2352006 uzatvorenej medzi  Ministorstvom  vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez zakonom ¢. 4432010 Z. 7. o dotaciach na
rozvo] byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona &, 433/2011 7. 7.,

/mluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch. 7 ktorvch prenajimatel’ dostane dve vyvhotovenia
a najomea jedno vvhotovenie.

/mluvne strany vyhlasuji. Zze zmluvu uzalvorili po vzdjomne] dohode. jej obsahu rozumejl ana
znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Turm nad Bodvou. dia 28.9.20012

prenajimatel ngjomea



